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Nieprzewidziane podwyzki cen materiatow w
prawie niemieckim:

Wptyw na realizacje umowy budowlane]

Czesc¢ 1 - Faza oferty
CzescC 2 - Faza realizacji umowy
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Branza budowlana od poczatku roku boryka sie ze znacznymi podwyzkami
cen materiatdw budowlanych. Szczegdlnie narazone sg m.in. stal, miedz,
drewno i kompozyty drewna, bitum i materiaty izolacyjne.

Waskie gardta w materiatach budowlanych wptywajg tymczasem na wiele
gatezi przemystu. Brakuje nie tylko drewna, ale takze stali, a przede
wszystkim tworzyw sztucznych, ktoére coraz czesciej pozostajg w nowo
powstatej azjatyckiej strefie wolnego handlu.
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Z jednej strony jako gtdwne przyczyny wymienia sie skutki pandemii koronawirusa dla
rynkéw surowcowych, poniewaz globalne moce produkcyjne ulegty znacznemu
ograniczeniu.

« Tymczasem ozywienie gospodarcze w Chinach i USA prowadzi do zwiekszonego
zapotrzebowania na surowce.

« Do tego dochodzg wysokie podwyzki cen paliwa i zwiekszone koszty frachtu.
Rozwdj ten prowadzi nie tylko do powaznych problemoéw w firmach z dtugoterminowymi

projektami budowlanymi, jesli koszty byty kalkulowane po znacznie nizszych cenach i nie
mozna ich przerzucic¢, ale takze do problemodw przy kalkulacji i sktadaniu nowych ofert.
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Wprowadzenie KANZLEI

Czesc¢ 1 - Faza oferty

a) Ograniczenie czasowe ofert

b) ,Niewigzgcy charakter” oferty: oferty niezobowigzujgce

c) Uzgodnienie klauzul zmiennosci cen materiatéw

d) Szczegdlna sytuacja: budowa dla sektora publicznego

e) Klauzule w umowach budowlanych dotyczgce wtasnego zaopatrzenia

Czes¢ 2 - Faza realizacji umowy
a) § 313 ust. 1 Niemieckiego Kodeksu Cywilnego (BGB)
b) Korekta ceny w przypadku zwiekszonych ilosci, zarzgdzonych zmian ustug i Swiadczen dodatkowych

c) Alokacja ryzyka za terminowg dostawe: ograniczenia i powody ograniczen / koronawirus jako ,sita
wyzsza

d)  Odszkodowanie z tytutu ograniczen, § 642 BGB, § 6 ust.6 VOB / B [Ogolne Warunki Umow o
Wykonanie Swiadczen Budowlanych czesc B]
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Czesc¢ 1 - Faza oferty
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Jezeli oferty - z terminem lub bez - zostang ztozone bez specjalnych informaciji i zostang one
zaakceptowane przez zamawiajgcego (bez zmian), wykonawca dzieta jest zwykle zwigzany
cenami ofertowymi do konca okresu budowy.

Moze sie to rozni¢ w zaleznosci od (jeszcze niewyjasnionej ostatecznie) tendencji w orzecznictwie
w przypadku zwiekszonych ilosci (§ 2 ust. 3 VOB), zarzgdzonych zmian w ustugach (§§ 1 ust.3,
2 ust.5 VOB/B; §§ 650 b i c BGB) oraz swiadczen dodatkowych (§ 2 pkt 6 VOB/B).

BGH [Federalny Trybunat Sprawiedliwosci], wyrok z 08.08.2019, sygn. akt: VIl ZR 34/18;
KG, [Kammergericht — Izba Sprawiedliwosci] wyrok z dnia 10 lipca 2018 r., sygn. akt: 21 U
30/17;

OLG [Wyzszy Sad Okregowy] Brandenburgii, wyrok z dnia 22 kwietnia 2020 r., sygn. akt: 11
U 153/18.

Ten aspekt, ktory do tej pory byt pomijany w zwigzku z wzrostem cen materiatow, zostanie
omowiony bardziej szczegotowo ponize;j.
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a) Ograniczenie czasowe ofert

Aby zminimalizowac ryzyko, nalezy przynajmniej zastanowic sie nad skréceniem terminéw zwigzania ofertami, np.

,Jestem zwigzany tg ofertg maksymalnie do ...".

Ale:

Tylko w takim zakresie, w jakim nabycie (magazynowanie) materiatow jest mozliwe natychmiast w krétkim terminie,
jesli oferta zostanie przyjeta w odpowiednim czasie i nalezy oczekiwac, ze ryzyko przejsciowych podwyzek cen
moze zostac zaakceptowane lub ceny zostang wigzgco potwierdzone przez sprzedawcow dla tego krotkiego okresu
obowigzywania z doliczeniem niezbednego okresu zamowienia zgdanych materiatow.

Srodek ten jest zatem celowy i wykonalny tylko o tyle, o ile podwyzki cen sg mozliwe do oszacowania i
zaakceptowane w tym okresie, a sprzedawcy materiatdw nie odwotujg sie do cen obowigzujgcych w momencie
dostawy.
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b) ,,Niewiazacy charakter” oferty: Oferty niezobowiazujace

W przypadku okreslenia ,oferta niewigzaca” lub ,oferta niezobowiazujgca” prawnie skuteczne
zawarcie umowy zostaje odroczone o jeden krok, co stwarza wieksze pole manewru dla
przedsiebiorcy.

Klient nie moze przyjac takiej (niewigzgcej) oferty w sposob wigzacy — tj. prowadzacy do
niezwtocznego zawarcia umowy.

Moze jedynie wyrazi¢ wole zawarcia umowy — ,invitatio ad offerendum”.

Te niewigzgcg oferte nalezy ocenic z prawnego punktu widzenia jako ,oferte do ztozenia oferty
przez zleceniodawce”.
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b) ,,Niewigzace” zlozenie oferty: ,,Oferty niezobowigzujgce”

Przedsiebiorca moze wowczas zdecydowac, czy przyjgc¢ oferte zleceniodawcy na zawarcie umowy, czy tez
negocjowac ze zleceniodawcg nowe ceny w zwigzku z dokonanymi w miedzyczasie podwyzkami cen i na tej
podstawie zawrze¢ umowe o roboty budowlane.

Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, aby negocjacje — ze wzgledu na prawo zleceniodawcy do
odstgpienia od umowy, ktérego to prawa nalezy przestrzegac¢ — nie byty prowadzone w jego
prywatnych pomieszczeniach, ale w siedzibie przedsiebiorcy.

Nalezy zauwazyc:
Klient musi by¢ jednak w stanie rozpoznac, ze nie jest to jeszcze wigzgca oferta.

Dlatego moim zdaniem samo odniesienie w tresci oferty ,oferta niezobowigzujgca” lub ,niewigzgca” nie jest
wystarczajgce. Musi by¢ zawarte jasne stwierdzenie, przyktadowo:

»Jesli jestescie Panstwo zainteresowani ztozeniem zamoéwienia, z przyjemnoscia przedstawimy
Panstwu wigzaca oferte."
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c) Uzgodnienie klauzul zmiennosci cen materiatow
(1) Indywidualne porozumienie

Klauzule dotyczgce zmiennosci cen materiatbw sg w zasadzie najskuteczniejszym sposobem
przerzucania wzrostu cen materiatow. Jezeli sg one okreslone przez zleceniodawce w specyfikacji
ustug/umowie budowlanej (jak to czesto bywato w przesztosci przy zamowieniach publicznych) i nie
naruszajg ustawy o klauzulach cenowych (PrKG), to zwykle nic nie stoi na przeszkodzie ich
skutecznosci. Poniewaz w rzeczywistosci zleceniodawcy nie sg zainteresowani jednostronnym
okresleniem takich klauzul zmiennosci ze wzgledu na czesto zwigzane z nimi podwyzki cen, pozostaje
jedynie mozliwosc¢ jednostronnego okreslenia takich klauzul w ofercie lub wynegocjowanie ich ze
zleceniodawcg w szczegotach.

Klauzule zmiennosci cen materiatow sg jednak bardzo skomplikowane i mato praktyczne dla
uzytkownikal

Dodatkowo: Niebezpieczenstwo Ogolnych Warunkéow Handlowych!
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Niebezpieczenstwo Ogolnych Warunkéw Handlowych:

W celu unikniecia kontroli tresci na mocy prawa regulujgcego ogolne warunki handlowe, przy korzystaniu z
tej klauzuli nalezy zadba¢ o to, by klauzula zostata udostepniona zleceniodawcy tak, aby byta
indywidualng klauzulag umowag (a zatem nie klauzulg Ogélnych Warunkéw Handlowych).

Wypetnienie formularza sprawia wrazenie, ze nie jest to indywidualne porozumienie.
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Pod wzgledem tresci ,skuteczna” klauzula zmiennosci cen materiatbw musi spetniaC co najmniej nastepujgce
wymagania:

[ wolno zrekompensowac tylko wzrost cen materiatéw, ale nie mozna osiggng¢ dodatkowego zysku

[l aby unikngC nieuzasadnionej dyskryminacji, klauzula musi przewidywa¢ kompensacje, tj. wszystkie koszty
materiatowe w specyfikacji ustug muszg by¢ uwzglednione w analizie, a wszelkie obnizki cen muszg byé
rédwniez przeniesione na klienta

[0 klient musi zosta¢ poinformowany w porozumieniu o podstawie kalkulacji (np. wskaznik cen w momencie
sktadania oferty), zrodle informacji (np. Federalny Urzad Statystyczny) oraz o tym, jakie materiaty sg objete
klauzulg zmiennosci cen materiatow

[0 w przypadku zastosowania klauzuli zmiennosci cen materiatdw klient musi zosta¢ poinformowany o tym, ktore
materiaty ulegty zmianie i w jaki sposob

[0 nalezy uzgodni¢ prawo klienta do wypowiedzenia w przypadku znacznych podwyzek cen

[l sprawg otwartg i nie do konca wyjasniong sgdownie jest kwestia, czy klauzula zmiennosci cen, przewidujgca
krotkoterminowg podwyzke ceny w okresie krotszym niz cztery miesigce po zawarciu umowy, jest zawsze
skuteczna w stosunku do przedsiebiorcow
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Niewigzacy przykitad:

Wszystkie ceny materiatdw budowlanych zawarte w ofercie kalkulowane sg na podstawie cen zakupu w
momencie przygotowania oferty z dnia .......... Strony uzgadniaja, ze w przypadku istotnych podwyzek
cen za ustugi, ktore majg by¢ swiadczone od dnia .................... , Zleceniobiorca jest uprawniony do
podwyzki ceny w stosunku do zleceniodawcy. W takim przypadku strony zobowigzujg sie juz teraz do
porozumienia w sprawie nowej ceny, uwzgledniajgcej wzrost ceny materiatow. W odwrotnym przypadku,
gdy wystgpig obnizki cen materiatow, zleceniodawca moze dochodziC€ tego od zleceniobiorcy i nalezy
takze uzgodni¢ nowg cene z uwzglednieniem obnizki ceny materiatu.

Nie uzywac jako wypetnienia pustych miejsc, ale jako ciggty tekst.
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> Alternatywnie:

Wszystkie zawarte w ofercie ceny materiatow budowlanych kalkulowane sg na podstawie cen zakupu w
momencie przygotowania oferty z dnia ..........

Jezeli w trakcie wykonywania budowy ceny zakupu materiatow budowlanych na rynku wzrosng lub spadng o
co najmniej 10% w stosunku do cen zakupu zgdanych w momencie sktadania oferty, faktyczna cena do
zaptaty za materiaty budowlane, o ktorych mowa, automatycznie zmienia sie w tym samym stosunku
procentowym w dot lub w gore.

W przypadku drugiej mozliwosci alternatywnej zachowalibysmy nieco wiekszg ostroznosc¢ przy jej stosowaniu, poniewaz nie da sie
jej sformutowac w prosty i jasny sposob. Gdyby sformutowanie byto bardziej szczegdtowe, wrécilibysmy do diugiego
sformutowania dotyczgcego sektora publicznego. Oba sformutowania mozna uzupetniaé w razie potrzeby, a w szczegdlnosci
uscisli¢ (np. czy majg mie¢ zastosowanie do wszystkich materiatow, czy tylko do niektérych? Jesli majg dotyczy¢ tylko niektorych,
nalezy to odpowiednio zapisad)
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c) Uzgodnienie klauzul zmiennosci cen materiatéw
(2) Zapisy w Ogolnych Warunkach Handlowych

Umowy konsumenckie:

W przypadku uméw z konsumentami klauzule Ogdélnych Warunkéw Handlowych nalezy oceniac
wedtug (jeszcze) surowszych kryteriow. Nawet raz wstepnie sformutowane warunki umowne, na
ktorych tres¢ konsument nie miat wptywu, podlegajg kontroli tresci na mocy prawa regulujgcego
ogolne warunki handlowe.

Ogodlnie rzecz biorgc, uregulowania w Ogoélnych Warunkach Handlowych sg nieskuteczne, jesli w
niewspotmierny sposob dziatajg na niekorzysc¢ partnera umownego uzytkownika wbrew wymogom
dobrej wiary.

Niewspotmierna niekorzys¢ moze rowniez wynikac z tego, ze postanowienie nie jest jasne, ani
zrozumiate.
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c) Uzgodnienie klauzul zmiennosci cen materiatéw
(1) Zapisy w Ogolnych Warunkach Handlowych

Umowy konsumenckie:

Zgodnie z § 309 nr 1 BGB, postanowienie ogolnych warunkéw handlowych przedtozone konsumentowi jest nieskuteczne,

jezeli przewiduje podwyzszenie ptatnosci za towary lub ustugi, ktére majg by¢ dostarczone lub wykonane w ciggu czterech
miesiecy od zawarcia umowy.

Biorac pod uwage te wymagania, generalnie odradza sie jednostronne okreslanie lub uzgadnianie klauzuli zmiennosci cen w
umowach z konsumentami, gdyz ostatecznie wykonawcy trudno jest udowodnic jej wynegocjowanie.

Obowigzuje to, co powiedziano juz powyzej:

Stosujac klauzule cenowg nalezy zadba¢ o to, by klauzula zostata udostepniona zleceniodawcy tak, aby stanowita
indywidualng klauzule umowna (a zatem nie klauzule Ogélnych Warunkéw Handlowych).
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c) Uzgodnienie klauzul zmiennosci cen materiatéw
Zapisy w Ogolnych Warunkach Handlowych

Umowy z przedsiebiorcami:

Nawet gdyby uznac, ze przepis §§ 309 nr 1 BGB nie ma zastosowania do jednostronnego
okreslenia klauzuli zmiennosci wobec przedsiebiorcow, pozostaje ryzyko nieskutecznosci
klauzuli ze wzgledu na § 307 BGB i/lub jako zaskakujgce w mys| § 305¢c BGB.

W tym kontekscie zasadniczo stanie sie jasne, czy takie klauzule zmiennosci mozna
egzekwowac na rynku wobec przedsiebiorcow.
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d) Sytuacja szczegolna: Budowa dla sektora publicznego th

Rozporzgdzenie Federalnego Ministerstwa Spraw Wewnetrznych, Budownictwa i Ojczyzny KANZ LEI
(BMI) rozporzadzenie w sprawie waskich gardet w dostawach i zmian cen materiatdw na rézne
materiaty budowlane z dnia 21 maja 2021 r.
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Seit einiger Zeit haufen sich Berichte tGber drastisch steigende Preise und Lieferengpisse fiir ver-

schiedene Baustoffe. Dazu gehoren z.B. Holz, Kunststoffe und Stahl. Auch das aktuell abgefragte

IM TECHNOLOGIEPARK

Rozréznienie miedzy

® nowymi procedurami przetargowymi,

* toczgcymi si€ postepowaniami o udzielenie zamowienia oraz
e istniejgcymi umowami.
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e) Klauzule w umowach budowlanych dotyczace wlasnego zaopatrzenia

Poniewaz problematyczne jest nie tylko ksztattowanie sie cen materiatbw budowlanych, ale takze ich
dostepnos¢, nalezy w przypadku nowo zawieranych kontraktow budowlanych zawrze¢ w umowie
uregulowanie uzupetniajgce, aby unikng¢ zwtoki w realizacji z powodu nieterminowych dostaw materiatow,
a w szczegolnosci w przypadku termindw umownych okreslonych w umowie.

Takg ,klauzule wtasnego zaopatrzenia” mozna sformutowac w nastepujgcy sposob:

,Dotrzymanie terminu dostawy okreslonego pod nr ..... /§ ..... umowy jest uzaleznione od prawidtowej i
terminowej dostawy do nas.”

Kongruentna transakcja zabezpieczajaca jest warunkiem wstepnym skutecznosci takiej klauzuli o wkasnym
zaopatrzeniu. Oznacza to, ze wykonawca dzieta faktycznie zamowit materiat na odpowiednie zamowienie
w wymaganym terminie, a dostawca faktycznie go nie dostarczyt. Wykonawca musi by¢ w stanie to
udowodnic.
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Czesc¢ 2 - Faza realizacji umowy
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Sytuacja po zawarciu umowy (faza realizacji umowy):

W przypadku trwajgcych kontraktow i do momentu zakonczenia, masowe wzrosty cen
materiatdbw mogg z jednej strony miec istotne skutki ekonomiczne dla wykonawcy dzieta, a z

drugiej strony, w przypadku problemow z dostawami, mieC negatywny wptyw na proces
budowlany.
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a) § 313 ust. 1 BGB

Korekta cen umownych za posrednictwem instytucji prawnej ,,zmiana okolicznosci zawarcia umowy”

Jak juz wskazano, wykonawca dzieta jest zwigzany cenami ofertowymi (tzw. ,ceny state”) do konca okresu
budowy — bez specjalnego zapisu w umowie.

W przypadku masowych i krotkotrwatych wzrostow i podwyzek cen materiatow pojawia sie czesto pytanie
natury egzystencjalnej dla danej firmy o mozliwosci przeniesienia podwyzek cen materiatéw na klienta.
Wedtug orzeczenia Federalnego Trybunatu Sprawiedliwosci z dnia 08.02.1978 r. (sygn. akt VIl ZR 221/76),
wydanego w zwigzku z tzw. ,kryzysem naftowym” w latach siedemdziesigtych ubiegtego wieku oraz
orzeczenia Wyzszego Sgdu Okregowego w Hamburgu z dnia 28.12.2005 r. (sygn. akt 14 U 124/05) o
podwyzkach cen stali, wykonawca dzieta nie moze zgdac¢ zadnej korekty oferowanych cen w przypadku
podwyzek na rynku swiatowym.

Nie moze powotywac sie tutaj na zmiane okolicznosci zawarcia umowy zgodnie z § 313 ust. 1 Niemieckiego
Kodeksu Cywilnego (BGB).
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a) § 313 ust. 1 BGB

Korekta cen umownych za posrednictwem instytucji prawnej ,, zmiana okolicznosci zawarcia
umowy”’

Wycena — a tym samym rowniez rozwoj okolicznosci lezgcych u jej podstaw — wchodzi woéwczas
wytgcznie w obszar ryzyka zleceniobiorcy.

Jest to uzasadnione faktem, ze dla klienta nie jest oczywiste, ze wykonawca obliczyt swojg cene na
podstawie konkretnej oferty (patrz wyzej: Wyzszy Sgd Okregowy w Hamburgu, loc. cit.).

Z tego powodu ceny dostawcéw wykonawcy dzieta, uzyte do kalkulacji w ofercie, nie staty sie podstawg
Umowy.
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a) § 313 ust. 1 BGB

Nalezy zatozy¢, ze orzecznictwo bedzie zgodne z tymi zasadami.

W tym zakresie, na podstawie orzeczenia Federalnego Trybunatu Sprawiedliwosci z dnia 19.12.1985 r.
(sygn. akt VIl ZR 188/84) (niezwigzanego z biezgcymi podwyzkami cen), mozna co najwyzej przyjac
opinie, ze w kazdym razie bardzo

»ekstremalne i catkowicie nieprzewidywalne wzrosty kosztéw, ktoére sprawiaja, ze przestrzeganie
cen kontraktowych jest po prostu niewykonaine,”

muszg prowadzi¢ do korekty ceny.
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a) § 313 ust. 1 BGB

Majgc na uwadze argumenty OLG Hamburg (dia zleceniodawcy nie jest jasne, czy wykonawca wyliczyt swojg cene
na podstawie okreslonej oferty swojego dostawcy, a wiec nie ma korekty ceny umownej), mozna by pomyslec¢ o
ujawnieniu cen poszczegolnych dostawcow w ofercie.

W tej konstelacji, zdaniem Wyzszego Sgdu Okregowego w Hamburgu [OLG Hamburg], cena
zakupu mogtaby zosta¢ uznana za podstawe zawarcia umowy. Musiatoby to jednak rowniez zostac
wdrozone na rynku.

Przyktadowo:

Podstawg zawarcia tej umowy sg nastepujgce ceny zakupu ... dla nastepujgcych indywidualnie
okreslonych materiatow ... dla pozycji ... ze specyfikacji ustug z dnia ...
Ewentualnie zatgcznik: Oferta od dostawcy Y z dnia ...

Tym samym mozliwos¢ pozniejszej korekty poprzez § 313 ust. 1 BGB nie jest catkiem wykluczona.
Zawsze nalezy sprawdzac opcje alternatywne, np. materiat jest udostepniany przez inwestora
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b) Korekta ceny w przypadku zwiekszonych ilosci, zarzagdzonych zmian ustug i Swiadczen
dodatkowych

W kazdym razie, jesli uzgodniono zastosowanie VOB/B, to w przypadku zwiekszonych ilosci,
zarzgdzonych zmian ustug i Swiadczen dodatkowych miata miejsce aktualizacja ceny wg
pierwotnej kalkulacji (vorkalkulatorische Preisfortschreibung). Zasadniczo w przesztosci

obowigzywata nastepujgca zasada:

,Dobra cena pozostaje dobrg ceng — zta cena pozostaje ztg ceng’.
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b) Korekta ceny w przypadku zwiekszonych ilosci, zrzagdzonych zmian ustug i Swiadczen dodatkowych
Jednak od 2018 r. w orzecznictwie istnieje tendencja do odchodzenia od aktualizacji ceny wg pierwotnej kalkulacji.

Na podstawie orzeczenia Federalnego Trybunatu Sprawiedliwosci odnosnie § 2 ust. 3 VOB / B z dnia 08.08.2019 (sygn. akt:
VII ZR 34/18), ktére dotyczy wytgcznie obliczania cen za zwiekszone lub zmniejszone ilosci, Sad Apelacyjny w Berlinie
postanowieniem z dnia 10.07.2018 r. (sygn. akt 21 U 30/17) oraz Wyzszy Sad Krajowy Brandenburgii w wyroku z dnia
22.04.2020 r. (sygn. akt 11 U 153/18) zrezygnowat z aktualizacji ceny wg pierwotnej kalkulacji réwniez w odniesieniu do
przepisu BGB (§§ 650 b) i ¢c) BGB).

Zgodnie z tym, tylko ,,rzeczywiste koszty dodatkowe lub zredukowane” powinny decydowaé¢ o wycenie dodatkowo
zarzadzonych, zmienionych i dodatkowych swiadczen.

Dotychczas niewiele uwagi poswiecono temu zmieniajgcemu sie orzecznictwu w zwigzku z wzrostem cen materiatow. W
konsekwenciji jednak przy ustalaniu rzeczywistych kosztéw nalezatoby réwniez uwzgledni¢ te wzrosty cen materiatéow, ktoére
wystapily w momencie zamoéwienia zmienionej ustugi. Wykonawca dzieta powinien przynajmniej pamietac o
uwzglednieniu tego w obliczeniach dochodzonego z tego tytutu wynagrodzenia.
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c) Alokacja ryzyka za terminowg dostawe: utrudnienie i przyczyny utrudnienia / ,,koronawirus” jako
,,Sita wyzsza”?

Zgodnie z § 6 ust. 2 VOB/B terminy wykonania ulegajg przedtuzeniu, jezeli przeszkoda jest spowodowana ,sitg wyzszg” lub
-innymi okolicznosciami nieuniknionymi dla zleceniobiorcy”.
W kazdym przypadku mozna zatozy¢ nieunikniong okolicznos¢ tylko wtedy, gdy zleceniobiorca nie ponosi winy za wydarzenie.

Nieunikniong okolicznoscig moze by¢ np. brak materiatu, co stanowi przeszkode w budowie.

Jest co najmniej watpliwe, czy przy zawieraniu nowych umow, kiedy znana jest sytuacja w zakresie dostaw, okolicznos$¢ ta moze
uzasadniac przeszkode w wykonaniu budowy.

BGB - sita wyzsza wymieniona tylko w szczegolnych przypadkach, np. prawo podrézy, dotrzymanie termindow przedawnienia,
StVG [Ustawa o Ruchu Drogowym] - zwolnienie z odpowiedzialnosci na zasadzie ryzyka

§ 242 BGB - dobra wiara - ma pewng (ztg) opinie wsrdd sedzidw...
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d) Odszkodowanie z tytutu utrudnienia, § 642 BGB, § 6 ust. 6 VOB /B

Jesli z powodu duzych problemow z dostawg na etapie przedprodukcyjnym dojdzie do przestoju lub zawieszenia
procesu budowlanego, to w prawie o umowach o dzieto obowigzuje przepis § 642 Niemieckiego Kodeksu Cywilnego
(BGB).

Jezeli przerwa w budowie wynika ze sfery ryzyka zleceniodawcy, przedsiebiorca moze zgda¢ odpowiedniego
odszkodowania za spowodowane tym opdznienie w odbiorze. (wzor ogdlny z SBV na zyczenie)

Dotyczyto to rowniez regularnie podwyzek ptac i cen materiatéw, ktére miaty miejsce podczas opodznienia.

Zgodnie z orzeczeniami lzby Handlowej w Berlinie z dnia 29.01.2019 r. i Federalnego Trybunatu Sprawiedliwosci z
dnia 26.10.2017 r., takie roszczenie o odszkodowanie dotyczy wylgcznie szkod, ktére rzeczywiscie powstaty w
okresie opOznienia.

Dodatkowe koszty wynagrodzenia i materiatéw po tym okresie zwykle nie sg (juz) rekompensowane.

Nie istnieje prawo do wypowiedzenia z powodu krétkoterminowych, nawet znacznych podwyzek cen.

W przypadku uméw VOB mozna co najwyzej rozwazyc¢ specjalne prawo do wypowiedzenia zgodnie z § 6 (7) VOB / B
w przypadku trzymiesiecznych opdznien lub przerw w wykonaniu budowy lezgcych w zakresie odpowiedzialnosci
zleceniodawcy, przy czym istnienie tego prawa nalezy jednak doktadnie sprawdzic¢ przed ztozeniem wypowiedzenia.
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Podsumowujac, nalezy zauwazyc¢, ze

0 w przypadku krétkoterminowych podwyzek cen materiatdw wykonawca dzieta ma bardzo mate
mozliwosci pdzniejszego przeniesienia zwiekszonych cen na klientow,

0 nie ma sztywnych receptur, by w koncu poradzic¢ sobie z problemem ,nieprzewidzianych
podwyzek cen materiatow”,

0 samo umozliwienie dochodzenia podwyzszonych cen po zawarciu umowy wymaga
szczegolnie duzego wysitku ksiegowego i formalnego, czy to zawarcia porozumienia o korekte
cen, czy to fazy realizacji projektu budowlanego przy obliczeniach i rozliczeniach,

0 zapobiegawczy projekt podlega réwniez waskim ograniczeniom prawnym.

0 nie mozna catkowicie wykluczy¢ ryzyka przedsiebiorcy zwigzanego z nagtymi zmianami cen.

Kto jednak nie uzgadnia zadnych indywidualnych klauzul, ten nie moze skorzystac z ewentualnych

korzystniejszych (niz tylko prawnych) regulacji.
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Gtéwne pola dziatalnosci

© prowadzenie i rozstrzyganie sporéw przed sadami powszechnymi i polubownymi
dla branzy budowlanej oraz w ramach przedsiewzie¢ infrastrukturalnych

© windykacja dla branzy budowlanej i producentéw konstrukcji i materiatow
budowlanych

© wsparcie w opracowaniu i negocjacjach kontraktéw budowlanych oraz w ramach
przedsiewziec infrastrukturalnych

© obstuga deweloperdéw, inwestoréw, generalnych wykonawcéw, producentéw
konstrukcji i materiatow budowlanych oraz podwykonawcow
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Doradztwo prawne i reprezentacja w wszystkich fazach projektu budowlanego

e

Adwokat i specjalista prawa budowlanego i architektonicznego Peter Suminski
doradza przedsiebiorstwom budowlanym, inwestorom, deweloperom,
wykonawcom, architektom i projektantom w wszystkich fazach projektu
budowlanego. Doradzamy poczawszy od strategicznego podejscia do
przedsiewziecia budowlanego i zawarcia umowy, poprzez doradztwo w trakcie
trwania budowy, az do asysty przy odbiorze, zarzadzania roszczeniami i
monitorowania wad w ramach gwarancji.

Duzy nacisk ktadziemy przy tym na minimalizacje potencjatu Konfliktéw
pomigdzy uczestnikami budowy, a to dzieki wtasciwym rozwigzaniom
umownym, dopasowanym do danego projektu oraz odpowiedniej komunikacji
pomiedzy uczestnikami projektu, zorientowanej na konstruktywne
poszukiwanie rozwigzah. Celem jest znalezienie pragmatycznego rozwizzania w
interesie mocodawcy i w miare mozliwosci kontynuowanie i zakornczenie
przedsiewziecia budowlanego bez zaktdcen.

W miare mozliwosci nalezy unikac spraw sadowych. Pozasadowe metody
tagodzenia sporéw bardziej nadaja sie do tagodzenia konfliktow i Kancelaria
ujmuje je umownie w Parku Technologicznym, a takze stosuje z powodzeniem.
Jednak w razie koniecznosci reprezentujemy naszych mocodawcdw w ramach
naszego zarzadzania konfliktami budowlanymi, kreatywnie i zzaangazowaniem
broniac ich intereséw w trakcie proceséw sadowych.

KANZLEI

Sukces przedsiebiorstwa budowlanego zalezy nie tylko od umownego IM TECHNOLOGIEPARK

zarzadzania ryzykiem w trakcie przebiegu projektu. Jednym z decydujacych
czynnikéw jest skuteczne zarzadzanie roszczeniami. Dotyczy to zwtaszcza
wykrywania i zapobiegania roszczeniom o dodatkowe wynagrodzenie i
przediuzenie czasu trwania budowy. Specjalista prawa budowlanego i
architektonicznego, Peter Suminski, pomaga swoim mocodawcom juz w fazie
budowy przy sporzadzaniu prawidtowej dokumentacji projektuw celu
egzekwowania uprawnionych roszczen lub obrony przed nieuprawnionymi
roszczeniami.

Kancelaria w Parku Technologicznym posiada réwniez obszerne i rzadkie
kompetencje wwszystkich specjalnych zakresach gospodarki budowlanej jak
zgodnosd z normami i zaleceniami na budowie, unikanie i obrona przed
obowigzkiem optat socjalnych i odpowiedzialnoscia cywilna, sciganie karne,
grzywny, kary naktadane na przedsiebiorstwa, wykluczenie z udziatu w
postepowaniu przetargowym. Opracowujemy i wdrazamy dopasowane i
skuteczne systemy, wspomagamy je poprzez szkolenia, listy kontrolne,
schematy organizacyjne i audyty przy prewencji, wykrywaniu i Sciganiu
przypadkdéw naruszenia prawa w przedsiebiorstwie i u Panstwa
zleceniobiorcéw. W sytuacjach kryzysowych, np. podczas pandemii
koronawirusa, stuzymy Panstwu rada i pomoca.

Kolejnym waznym punktem naszej dziatalnosci jest doradztwo, reprezentacja i obrona przedsiebiorstw budowlanych w postepowaniach prowadzonych przez organy

celne, prokurature i sprawach dotyczacych SOKA-Bau.
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